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PROSPEKT INFORMACYINY
VERANDA APARTMENTS

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Dewe|oper DEVELOPMENT GT sp. z 0.0. z SiEdZibE} w 99-300
Kutno, Leszczynek 2a, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi
Srédmiescia w  todzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000925651, REGON 520118302, NIP 7752667029

Adres 99-300 Kutno, Leszczynek 2a

Nr NIP i REGON
(NIP) 7752667029 | (REGON) 520118302
509 722 227

Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

biuro@developmentGT.pl

Brak
Nr faksu
Adres strony internetowej Www.developmentGT.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istniejg)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKI

Adres Brak
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi sie) postepowania egzekucyjne ng

kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie

prowadzi sig postepowania egzekucyjnego

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Grunt, na ktérym realizowane bedzie przedsiewziecie
inwestycyjne sktada sie z dwdch dziatek potozonych
w Kutnie, przy :

1.ul. Nowowiejskiej, oznaczonej nr ewidencyjnym
977 (obreb 6 -tgkoszyn)

2. ul. Nowowiejskiej oznaczonej nr ewidencyjnym
978/2 (obreb 6 -tgkoszyn)

Nr ksiegi wieczystej LD1K/00005460/9
Istniejgce obcigzenia hipoteczne |Brak
nieruchomosci  lub  wnioski o  wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Plan zagospodarowania przestrzennego dla
sgsiadujacych dziatek

4MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej

Przeznaczenie w planie
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wielorodzinnej

Dopuszczalna  wysokos¢ [Max16m
zabudowy

Dopuszczalny  procent | Max 60 %
zabudowy

dziatki

Informacje zawarte w publicznie dostepnych
dokumentach dotyczacych przewidzianych
inwestycji promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci , w
szczegdlnosci o budowie lub rozbudowie

w

drég, budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegolnosci

oczyszczalniach Sciekdw, spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach

Szczegdtowy opis w zatgczniku nr 4 ,,Zaswiadczenie o
przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km”

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak

Czy pozwolenie na budowe jest tak

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz Nr123/2022 wydane przez Staroste Kutnowskiego

nazwa organu, ktory je wydat

Planowany termin rozpoczecia

i zakoniczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 24.03.2022 r.

Planowy termin zakonczenia prac budowlanych —

31.12.2023r.

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa witasnosci nieruchomosci

02.2024r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkow

Przedsiewziecie
deweloperskie sktada sie z
4 budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci  (nalezy
poda¢ minimalny od-step
pomiedzy budynkami)

Odlegtos¢ pomiedzy
budynkami to minimum
28 metrow

Sposdb  pomiaru  powierzchni  lokalu

mieszkalnego lub domu jedno-rodzinnego

Wg Ustawy o ochronie praw lokatoréw... Dz.U. 2001
Nr 71 poz. 733 z pdzn. zm., w oparciu o norme nr PN-
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ISO 9836:2015.

Zamierzony sposdb i
udziat Zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

procentowy

Srodki wiasne - 40%
Wptaty nabywcow - 60%,

Srodki ochrony nabywcéw bankowy rachunek |otwarty |zamkniety
powierniczy
stuzacy gromadzeniu
srodkéw nabywcy
Gtéwne zasady funkcjonowania Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek
wybranego rodzaju zabezpieczenia powierniczy, ewidencjonuje wptaty i wypfaty

Srodkow nabywcy

odrebnie dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach
i wyptatach. Prawo wypowiedzenia umowy rachunku
przystuguje wyltgcznie bankowi i tylko z waznych
powoddéw. Deweloper ponosi koszty prowadzenia
takiego  rachunku. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem
wypfaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe,
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 16.09.2011 o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego przez jedng ze stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajgce mu Srodki pozostate
na  mieszkaniowym  rachunku  powierniczym
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej. W przypadku
rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art.29 ustawy, strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu sSrodkéow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.”

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slgski S.A.

Harmonogram przedsiewziecia

deweloperskiego, w etapach

| ETAP —25% do 30.04.2022r.
1.Zakup gruntu

2.Wykonanie projektu
3.Zebranie humusu

4.Wykopy
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Il ETAP —25% do 31.07.2022r.
1.Fundamentowanie (tawy + stopy fundamentowe)
2.Sciany konstrukcyjne + konstrukcja parteru
3.Strop nad parterem

4.Sciany konstrukcyjne + konstrukcja | pietra
5.Strop nad | pietrem

Il ETAP —25% do 30.11.2023r.

1.Sciany konstrukcyjne + konstrukcja Il pietra
2.Strop nad Il pietrem

3.Sciany konstrukcyjne + konstrukcja Ill pietra
4.Strop nad Il pietrem

5.Sciany + konstrukcja IV pietra

6.Strop nad IV pietrem

7.Pokrycie dachu

IV ETAP —25% do 31.12.2023r.
1.Instalacje elektryczne podtynkowe

2 Tynki wewnetrzne

3.Instalacje wodno - kanalizacyjne, c.o.
4.Scianki dziatowe

5.Stolarka okienna

6.Posadzki

7.Elewacja zewnetrzna

8.Stolarka drzwiowa

9.Sieci i przyftacza

10.Tereny utwardzone

11.0swietlenie zewnetrzne
12.Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
oraz okreslenie zasad waloryzacji

ceny

1.Jezeli w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujgcego prawa, zmieni sie wysokos¢ stawki
podatku VAT, cena moze ulec zmianie stosownie do
wzrostu stawki tego podatku. Zmieniona stawka
podatku VAT bedzie stosowana wytgcznie do kwot,
ktérych zwolnienie z rachunku powierniczego ma
nastgpi¢ po wejsciu w zycie przepisdw zmieniajacych
wysokos¢ tego podatku. Warunkiem wzrostu ceny
wzgledem Nabywcéw jest ztozenie im przez
Dewelopera oswiadczenia o zwiekszeniu ceny, przy
czym w takim wypadku, Nabywcy mogg w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia otrzymania tego oswiadczenia
od niniejszej umowy odstgpic.

2. W przypadku znacznego wzrostu cen (powyzej
10%) materiatéw budowlanych, ustug w skutek czego
nastgpi wzrost cen nieruchomosci na rynku cena m2
mieszkania moze ulec proporcjonalnie zwiekszeniu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
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Nalezy opisa¢ na
mozna odstgpié
deweloperskiej

jakich
od

warunkach
umowy

Okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy
deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 29, 30 i 31
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia
16.09.2011 roku.
Art. 29.
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢é od umowy
deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera
elementdw, o ktérych mowa w art. 22;
2) jezeli informacje zawarte w umowie
deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18
i art. 19 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami;
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, s3
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie
ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do ustawy;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce
prawa, o ktérym mowa w art. 1, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskie;.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym
mowa w art. 1, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres
op6znienia.
4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
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deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawo, o ktérym mowa
w art. 1, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Zze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Art. 30.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktérym mowa w art. 29, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatgy
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktérym mowa w art. 29, umowa
uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

Art. 31.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykredlenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w
przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczyste;j.

2. W przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art.
29 ust. 4 i 5, nabywca zobowigzany jest wyrazic¢
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci.

INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz
finansujagcego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes$¢, badz tez
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finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku rownoczesnego ustanowienia
zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego witasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub
przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych: nie dotyczy

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sagdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i
Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:




